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Invertir en una zona no es solo cuestión de números, precios o
rentabilidad sobre el papel.

Tiene que ver con entender muy bien el lugar, la zona, el
momento del mercado y, sobre todo, con saber si esa inversión
encaja con tu objetivo. 

Soy Nat Aldea y desde hace años trabajo en Vera Playa y
Almería acompañando a personas que quieren comprar o
invertir con criterio, con conocimiento sobre lo que están
decidiendo y sin sorpresas.

Esta guía nace de mi experiencia real sobre el terreno: lo que
funciona, lo que no y lo que conviene mirar antes de tomar una
decisión.

No es un catálogo de mi cartera de inmuebles ni una promesa
de rentabilidad rápida.

Es una visión clara y honesta de Vera Playa como destino de
inversión en 2026, explicada por zonas y por los diferentes
objetivos que puede que estés buscando. Mi misión es que
entiendas dónde estás invirtiendo antes de dar el paso.

Espero que te sea útil.

Con cariño,

Nat Aldea
Asesora inmobiliaria y Fundadora de Vive Vera Properties

www.vivevera.es    |    @natalialdea
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Cómo usar esta guía

www.vivevera.es    |    @natalialdea

Esta guía está pensada para ayudarte a entender Vera Playa por zonas,
en función de tu objetivo real de inversión.

Con el paso de los años he comprobado que no todos los compradores
buscan lo mismo, y que el éxito de una inversión en Vera Playa depende,
en gran parte, de elegir bien la zona según el objetivo. 

Por eso, esta guía no está organizada de forma genérica, sino dividida
en cuatro objetivos claros, que son los perfiles que veo repetirse una y
otra vez en mi trabajo diario:

OBJETIVO 1: Inversión para alquiler vacacional
Zonas con alta demanda turística, buena rotación
y enfoque en rentabilidad

OBJETIVO 2: Compra de 1ª o 2ª residencia
Zonas pensadas para vivir o disfrutar la vivienda, con
servicios, entorno y calidad de vida.

OBJETIVO 3: Inversión en patrimonio premium o de lujo
Viviendas superiores a 500.000 €, orientadas a
protección patrimonial, exclusividad y largo plazo.

OBJETIVO 4: Inversión en resorts o residenciales de golf
Un producto diferente, con su propio público, dinámica
y salida específica.

Cada objetivo funciona mejor en zonas distintas de Vera Playa.
 
Mi recomendación es que empieces identificando tu objetivo principal
y utilices esta guía como lo que es: un mapa práctico para tomar
decisiones con criterio antes de invertir.



¿Por qué Invertir en Vera Playa?
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Un destino vacacional que
ofrece más de 300 días de sol al
año, playas amplias y naturales,
y una ubicación estratégica
dentro de la costa de Almería,
cerca de Mojácar, Garrucha y el
Parque Natural de Cabo de
Gata. Es un destino que combina
turismo, calidad de vida y
tranquilidad.

A menos de 1 hora en coche de
Almería capital, donde se
encuentra el aeropuerto
internacional, con vuelos
directos a distintos destinos
europeos. Esto facilita tanto la
llegada de turismo como la
compra por parte de perfiles
nacionales e internacionales.

Vera Playa tiene recorrido porque todavía queda mucho desarrollo por construir
y se espera un crecimiento importante de población y actividad en los próximos
años, con la llegada del AVE antes de 2030, que conectará esta zona con
Almería, Murcia y Madrid aumenta el interés, la demanda y la accesibilidad, y
eso impacta directamente en el mercado inmobiliario.

1.Clima y Ubicación 2.Conexiones

3.Gran potencial de crecimiento



En comparación con otras zonas de costa del Mediterráneo que
ya están más explotadas, Vera Playa sigue ofreciendo precios
más contenidos. Eso permite entrar en el mercado con más
margen, especialmente si se compra con criterio y se elige bien
la zona y el tipo de producto.

Una de las fortalezas de Vera Playa es que no depende de un
solo tipo de cliente. Aquí conviven varios perfiles de
comprador y eso hace que la demanda sea más estable:

familias que buscan segunda residencia,
compradores que priorizan calidad de vida y tranquilidad,
inversores que buscan rentabilidad en alquiler vacacional,
perfiles patrimoniales que buscan producto premium.

5.Demanda sostenida y perfiles de comprador
muy claros
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4.Precios competitivos frente a otros destinos



Mapa de Vera Playa
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Rota tu teléfono para
visualizar mejor el mapa



Las Marinas

ZONA 1: Inversión para Alquiler Vacacional
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Tipo de inmueble: Apartamentos de 1 y 2 dormitorios

Rango de precio: 130.000€ - 200.000€

Perfil de comprador/huésped:
Extranjeros mayores de 60 años
Familias nacionales jóvenes (35 - 45 años)

Rentabilidad por alquiler vacacional
90 - 130€/noche en temporada alta
4.000€ a 6.000€ anual
6 - 7% de rentabilidad bruta

Residenciales / Urbanizaciones:
Fuente Mar
Torrelaguna
Laguna Beach

Vera Coast
Nueva Medina 1 y 2
Pueblo Laguna

PROS:

Zona de inversión más accesible
en primera línea de playa 
Precio de entrada más bajo que
otras zonas de primera línea
Alta demanda para alquiler
vacacional
Buena proyección por mejora de
accesos, restaurantes y comercios
Desarrollo previsto de un centro
comercial cercano

CONTRAS:

Apartamentos antiguos, en
muchos casos requieren reforma
No es una zona residencial ni
pensada para vivir todo el año
Proximidad a la laguna: posible
zona inundable (análisis caso a
caso imprescindible)



Media Legua

Residenciales / Urbanizaciones:
Lomas de Mar 1, 2 y 3
Al Andalus Resort
Al Andalus Residencial

PROS

Residenciales con piscinas
climatizadas, muy valoradas en
alquiler
Buena conexión por su proximidad
a la A-7
Servicios cercanos: colegio,
Mercadona y Burger King
Zona cómoda para estancias
medias y perfiles familiares

CONTRAS

Lejos de la playa en comparación
con otras zonas vacacionales
Zona algo apartada del núcleo
turístico
Pocas unidades disponibles:
residenciales pequeños y oferta
limitada

Las Salinas

PROS

Residenciales con piscinas
climatizadas
Vistas al mar panorámicas en
muchas viviendas
Mayor oferta disponible frente a
otras zonas
Zonas más verdes, amplias y con
paseos agradables
Más próxima a la playa que Media
Legua

CONTRAS

Menor acceso a servicios
inmediatos
Mayor masificación al tratarse de
residenciales más grandes
No es primera línea: sigue estando
más alejada de la playa que Las
Marinas

Residenciales / Urbanizaciones:
Pueblo Salinas
Playa Don Julián
Lomas de Mar 4 y 5

Al Andalus Veranda Mar
Al Andalus Thalassa
Al Andalus Hill
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Vera Playa

ZONA 2: Compra de 1ª y 2ª Residencia
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Tipo de inmueble: Apartamentos de 1, 2 y 3 dormitorios

Rango de precio: 200.000€ - 380.000€

Perfil de comprador/huésped:
Familias nacionales con poder adquisitivo (35 - 65
años) principalmente de Madrid y otras ciudades de
España.
Extranjeros mayores de 60 años.

Rentabilidad por alquiler vacacional
130 - 300€/noche en temporada alta
7.000€ a 10.000€ anual
6 - 7% de rentabilidad bruta

Residenciales / Urbanizaciones:
Vera Mar 1, 2, 3, 4 y 5
Vera Garden
Magna Vera 1, 2 y 3

Altos de Nuevo Vera
Jardines de Nuevo Vera
Baria 1 y 2
Mirador de Vera

PROS:

Primera línea de playa con acceso
directo y muy cómodo
Alta demanda vacacional por
ubicación y facilidad de acceso
Servicios muy próximos en paseo
marítimo y zona comercial
Residenciales con piscinas, y en
muchos casos pistas de pádel o
tenis

CONTRAS:

Alta masificación al tratarse de
residenciales muy grandes
Estacionalidad muy marcada:
verano con alta ocupación e
invierno con poca demanda
Menor sensación de exclusividad
frente a otras zonas
Producto muy repetido, con poca
diferenciación entre viviendas



Vera Playa Naturista

Residenciales / Urbanizaciones:
Torremar
Bahia de Vera
Vera Natura

PROS

Producto muy demandado, con
alto interés turístico
Fuerte presencia de comprador y
cliente extranjero, especialmente
público naturista y homosexual
Accesos fáciles y rápidos a la
playa
Residenciales con piscinas
climatizadas, muy valoradas en
invierno
Menor estacionalidad que otras
zonas: buen comportamiento del
alquiler durante todo el año

CONTRAS

La playa naturista está perdiendo
anchura con el paso del tiempo,
reduciendo el espacio útil de arena
Escasez de servicios y oferta
comercial limitada
Alta masificación en verano,
especialmente en los meses punta
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Parquevera 1, 2, 3, 4 y 5
La Menara
El Cano 1, 2 y 3



Cala Marqués

ZONA 3: Inversión en Patrimonio de Lujo
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Tipo de inmueble: Casas, Chalets, Villas y Parcelas

Rango de precio: 500.000€ - 1.300.000€

Perfil de comprador/huésped:
Familias nacionales con alto poder adquisitivo
principalmente de Madrid.
Extranjeros mayores de 60 años.

Rentabilidad por alquiler vacacional
450 - 600 €/noche en temporada alta
25.000€ a 48.000€ anual
6 - 7% de rentabilidad bruta

Cala Marqués es una de las zonas más
exclusivas de Vera Playa, situada en
primera línea de mar, sin carreteras ni
paseos entre las viviendas y la playa.

Aquí predominan villas y chalets
independientes, muchos de ellos con
parcelas amplias, privacidad y vistas
directas al Mediterráneo. 

Es una zona claramente orientada a
patrimonio de alto valor, con poca
rotación y demanda selectiva, ideal
para inversores que buscan ubicación
prime, escasez de producto y
preservación de capital a largo plazo.



Puerto Rey

Caporchanes / Puerto Vera
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Puerto Rey combina lujo residencial y
calidad de vida, con villas, chalets y
urbanizaciones cuidadas, amplias
avenidas y zonas verdes. 

Es primera línea de playa con acceso
directo, una de las áreas más
consolidadas y demandadas para
vivienda de alto nivel en Vera Playa.

Funciona especialmente bien para
compradores nacionales e
internacionales que buscan una
segunda residencia premium, con buen
equilibrio entre tranquilidad, servicios
cercanos y fácil acceso a la playa.

Caporchanes es una zona residencial
tranquila, compuesta principalmente
por viviendas unifamiliares y chalets, es
segunda línea de playa pero tiene
mayor sensación de privacidad que
otras áreas más accesibles al mar.

No es una zona de alquiler intensivo,
sino un entorno pensado para vivir o
mantener patrimonio, con compradores
que valoran espacio, calma y menor
densidad. 

Es una opción interesante para
inversión patrimonial conservadora,
con foco en estabilidad y uso propio.



Desert Spring Golf Resort

ZONA 4: Inversión en Resorts de Golf
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Tipo de inmueble: Apartamentos, Chalets, Villas y Parcelas

Rango de precio apartamentos: 150.000€ - 300.000€

Perfil de comprador/huésped:
Familias nacionales con alto poder adquisitivo
principalmente de Madrid.
Extranjeros mayores de 60 años.
Aficionados y profesionales del Golf 

Rentabilidad por alquiler vacacional Villas
450 - 600 €/noche en temporada alta
25.000€ a 48.000€ anual
6 - 7% de rentabilidad bruta

Rango de precio Villas y Chalets: 400.000€ - 1.000.000€

Rentabilidad por alquiler vacacional Apartamentos
130 - 300€/noche en temporada alta
7.000€ a 10.000€ anual
6 - 7% de rentabilidad bruta

Desert Springs es un resort de golf de alto nivel, con villas, apartamentos
y casas de estilo colonial, rodeado de un entorno natural muy cuidado. 

El perfil de comprador es principalmente internacional, con alto poder
adquisitivo, que busca un producto exclusivo, bien gestionado y dentro
de un complejo cerrado con servicios orientados al lujo y al golf. 

Es una inversión orientada a patrimonio y estilo de vida, más que a
rentabilidad inmediata, con una demanda muy específica y diferenciada.



Valle del Este Golf Resort

Valle del Este es otro resort consolidado, con campo de golf, hotel, spa y
servicios propios, situado cerca de Vera y con buena conexión por
carretera. 

El producto es variado, desde apartamentos hasta villas, y atrae a un
perfil de comprador que busca tranquilidad, entorno controlado y valor
patrimonial, especialmente extranjeros y compradores de segunda
residencia. 

Es un activo de lujo moderado, con una dinámica distinta a la costa y
más ligada al concepto resort.
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Paso a paso para invertir en Vera Playa
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Acompañamiento con Personal Shopping Inmobiliario

Invertir en Vera Playa implica tomar decisiones importantes a
nivel económico, legal y estratégico. El servicio de Personal
Shopper Inmobiliario acompaña al comprador durante todo el
proceso, defendiendo exclusivamente sus intereses y evitando
errores habituales.

Este es el proceso de trabajo habitual:

1 1ª REUNIÓN - DEFINICIÓN DEL OBJETIVO DE INVERSIÓN

El proceso comienza con una primera reunión por videollamada,
cuyo objetivo es conocernos y entender en profundidad la
operación que se quiere realizar. 
En esta reunión definimos: el objetivo de la inversión, el uso
previsto de la vivienda (alquiler, uso personal o mixto), el
presupuesto real disponible, los plazos y tiempos de la
operación y el planteamiento financiero, con o sin financiación.

2 Se identifican las zonas de Vera Playa que mejor encajan con
ese perfil de inversión y se hace una búsqueda activa y filtrada:
análisis de mercado y portales, contacto con la red de
colaboración y acceso a oportunidades fuera de mercado. 
El comprador solo recibe una selección reducida de inmuebles
con sentido real para su inversión.

SELECCIÓN DE ZONAS Y BÚSQUEDA FILTRADA
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3 ANÁLISIS INTEGRAL Y VISITAS DE INMUEBLES
Análisis integral de cada inmueble, combinando experiencia
local, criterio inversor y visión estratégica. Este paso incluye:
visitas presenciales del comprador acompañado durante todo
el proceso, visitas virtuales y documentación detallada para
facilitar la compra a distancia, asesoramiento sobre la
ubicación, el entorno y el producto real y la revisión de la
documentación legal del inmueble para asegurar que la
operación es viable y segura.

4 Una vez seleccionado el inmueble adecuado, se define y ejecuta
la estrategia de negociación, defendiendo los intereses del
comprador en: precio de compra, condiciones y plazos de pago
y aspectos clave de la operación. Además, se revisan los
contratos previos a la firma (reserva, arras, etc.) para asegurar
que todo esté correctamente planteado y alineado.

NEGOCIACIÓN, OFERTA Y REVISIÓN CONTRACTUAL

5 El acompañamiento continúa hasta el cierre de la operación en
notaría, coordinando todos los pasos necesarios para una firma
segura y sin imprevistos. 
Tras la compra, se ofrece acompañamiento postventa,
apoyando al comprador en: cambios de suministros,
coordinación con profesionales y, en caso de inversión, los
primeros pasos para la puesta en valor del inmueble.

CIERRE DE LA OPERACIÓN Y POSTVENTA



Consejos útiles y errores comunes 
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Define el objetivo antes de comprar
No todas las zonas ni todos los productos sirven para lo mismo. Tener claro
si buscas rentabilidad, uso personal o patrimonio evita muchos errores.

Compra zona y producto, no solo precio
Una vivienda barata en una mala zona suele salir cara a medio plazo. 
La ubicación y el tipo de inmueble son determinantes.

Analiza la salida futura
Antes de comprar, piensa en quién será tu comprador o inquilino dentro
de unos años. La facilidad de reventa es parte de la inversión.

Ten en cuenta la estacionalidad
Algunas zonas funcionan muy bien en verano y muy poco en invierno. 
Es importante asumir esta realidad y calcular bien la rentabilidad.

Valora la reforma como inversión, no como gasto
En determinadas zonas, una buena reforma puede marcar la diferencia
en precio, demanda y rentabilidad.

Comprar sin conocer bien la zona
Vera Playa no es homogénea. Comprar sin entender las diferencias entre
zonas es uno de los errores más habituales.

Enamorarse de la vivienda y perder objetividad
La emoción es mala aliada cuando se invierte. La decisión debe basarse
en datos y estrategia.

No revisar bien la documentación
Cargas, situación urbanística, licencias o normas de comunidad pueden
afectar seriamente a la operación.

Confiar solo en anuncios y no dejarte asesorar por
expertos locales
Los portales no muestran toda la realidad del mercado ni los detalles
clave de cada inmueble. Los expertos locales son la opción más segura.

Pensar que todas las viviendas se alquilan igual
La demanda cambia mucho según zona, producto y perfil de cliente. No
todo vale para alquiler vacacional.



Comprar desde el extranjero no tiene por qué ser complicado.
Con una buena organización y acompañamiento, puede ser un
proceso seguro, claro y sin estrés

Comprar desde el extranjero
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Comprar una vivienda en Vera Playa desde otro país es totalmente posible y
cada vez más habitual, siempre que el proceso esté bien organizado y
acompañado.

Muchos compradores extranjeros eligen esta zona por el clima, la calidad de
vida y la estabilidad del mercado, pero es normal que surjan dudas: el
idioma, la distancia, la documentación o la seguridad jurídica.

Con un acompañamiento adecuado, la compra puede realizarse sin
necesidad de estar físicamente en España durante todo el proceso.

Qué se gestiona en una compra a distancia

Selección y análisis de inmuebles adaptados al objetivo del comprador
Visitas virtuales detalladas, con vídeos, informes y asesoramiento local
Revisión completa de la documentación legal antes de avanzar
Coordinación de poderes notariales y red de colaboración local
(abogados, asesores, traductores) para evitar desplazamientos
Acompañamiento en la firma en notaría mediante representación

Trámites habituales para compradores extranjeros

Obtención de NIE
Apertura de cuenta bancaria en España
Análisis de financiación si procede
Planificación fiscal básica según el uso de la vivienda
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Contacto y Asesoramiento Experto
Local en Vera Playa

Agenda una videollamada
de valoración Conmigo

Entra en mi calendario y
elige el día y la hora que
mejor se adapte a tu
agenda. 

Sígueme en mi 
canal de Youtube

youtube.com/@natalialdea

Descubre todas las Novedades del
Mercado Inmobiliario en Almería

Agenda una reunión conmigo

https://www.youtube.com/@natalialdea
https://www.youtube.com/@natalialdea
https://calendly.com/natalialdea/llamada
https://calendly.com/natalialdea/llamada

